INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, com efeitos de escritura publica, por forga do artigo 38 da Lei
n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514"), as partes:

ATTO AGROPECUARIA S.A., sociedade limitada com sede na Rodovia BR 364, Km 94, s/n.°, Zona
Rural, na Cidade de Alto Gargas, Estado de Mato Grosso, CEP 78.770-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n.° 32.352.816/0001-70, sob
NIRE n.© 51.201.623.929, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Fiduciante”); e

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade anénima, com sede na Rua Cardeal Arcoverde,
2365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no CNP] sob o n° 25.005.683/0001-09
(“Fiducidria”, “Credor” ou “Securitizadora”, sendo a Fiduciante e a Fiduciaria doravante designadas,
em conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”);

e, na qualidade de interveniente anuente:

ATTO AGRICOLA LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Rondondpolis, Estado do Mato
Grosso, na Rua Francisco Goulart, n° 1.315, Vila Goulart, CEP 78.745-300, inscrita no CNPJ sob o n°
09.509.017/0001-43. ("Devedora” ou “Atto Agricola”);

ODILIO BALBINOTTI FILHO, brasileiro, casado sob o regime da comunh&o universal de bens,
residente e domiciliado na Rua Village do Cerrado, s/n®, Quadra 19, Lote 17/18, Condominio Village
do Cerrado, na Cidade de Rondondpolis, Estado de Mato Grosso, CEP 78.731-600, portador da cédula
de identidade RG n.° 2719992-4 SESP/MT e inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da
Economia ("CPE") sob n.° 596.770.159-15 (“Qdilio Filho");

TANIA MARIA BOZELLI BALBINOTTI, brasileira, casada sob o regime da comunhé&o universal de
bens, residente e domiciliada na Rua Village do Cerrado, s/n°, Quadra 19, Lote 17/18, Condominio
Village do Cerrado, na Cidade de Rondondpolis, Estado de Mato Grosso, CEP 78.731-600, portadora
da cédula de identidade RG n.° 3.231.779-0 SESP/MT e inscrita no CPF sob n.° 547.575.419-53
(“Tania” e, em conjunto com Odilio Filho, os “Avalistas Pessoa Fisica” e, em conjunto com a
Fiduciante, os “Avalistas”);

CONSIDERANDO QUE

(i) a Fiduciante € legitima proprietaria dos imdveis rurais objeto das matriculas n® 7.680 e
7.672 registradas no 1° Registro de Imdveis da Comarca de Alto Gragas, Estado de Mato
Grosso ("Registro de Imdveis”), conforme devidamento descrito ' e caracterizados no
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Anexo I ao presente instrumento (em conjunto, os “Imdveis”) os quais se encontram
livres e desembaracados de quaisquer dnus, dividas, litigios, impostos e demais tributos
em atraso, hipotecas legais, convencionais ou judiciais, e/ou quaisquer outras garantias;

a Devedora é produtora rural, conforme o nimero CNAE 01.15-6-00 e exerce, por meio
dos Imaveis, atividades agricolas;

no ambito de suas atividades, a Devedora, conforme Reunido de Sécios realizada em 2
de outubro de 2020, emitiu, nesta data, (a) a Cédula de Produto Rural Financeira
01/2020, no valor total de a R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) ("CPR
Financeira I”); (b) a Cédula de Produto Rural Financeira 02/2020, no valor total de a
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“CPR Financeira II"); e (c) Cédula de
Produto Rural Financeira 03/2020, no valor total de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais) (“CPR Financeira III” e, em conjunto com CPR Financeira I, CPR
Financeira II, “CPR Financeira”), nos termos da Instrugdo da Comissdao de Valores
Mobilidrios ("CVM") n.° 600, de 01 de agosto de 2018 (“Instrucago CVM 600”) e da
Instrucdo CVM n.02 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
476");

as CPR Financeira serdo vinculadas a uma operagao estruturada de securitizagao de
direitos creditérios do agronegdcio, por meio da emissdo, pela Securitizadora, de
certificados de recebiveis do agronegdcio ("CRA"), os quais também devem ser
distribuidos por meio de oferta publica com esforgos restritos de distribuigdo, nos termos
da Instrucdo CVM n.° 476 e da Instrugdo CVM 600, em volume e séries proporcionais
aos das CPR Financeira);

em vista da potencial vinculagdo mencionada acima, a Emissora tem ciéncia e concorda
gue, uma vez ocorrida a subscricao das CPR Financeira pela Securitizadora, todos e
quaisquer recursos devidos a Securitizadora em decorréncia de sua titularidade das CPR
Finaneira estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos
titulares de CRA e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagao com obrigagdes
da Securitizadora, em razdo do regime fiducidrio a ser instituido pela Securitizadora, na
forma do artigo 9° da Lei 9.514/97,;

as CPR Financeira contam com garantia fidejussoria na forma de aval prestado pela
Fiduciante e pelos Avalistas Pessoa Fisica;



(vii) em complemento ao aval, a Fiduciante deseja constituir a presente Alienagao
Fiducidria (conforme definida abaixo), em garantia ao fiel e pontual cumprimento das
Obrigagoes Garantidas (conforme definido abaixo);

(viiii) apds negociagOes pautadas na boa-fé das Partes, a Fiduciante concorda em alienar os
Imdveis fiduciariamente em garantia a Fiduciaria, observados os termos e condigdes do
presente instrumento.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente " Instrumento Particular de
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato”) que se
regera pelos termos e condigdes refletidos nas clausulas a seguir redigidas e demais disposigoes
legais aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINIGOES

1.1. Exceto se expressamente indicado: (a) palavras e expressdes em mailsculas, terdo o
significado a elas atribuido neste Contrato, incluindo seu predmbulo, e, se ndo definidas neste
Contrato, terfo o significado previsto nos Documentos da Operacdo; (b) o masculino incluird o
feminino e o singular incluira o plural; e (c) todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias
corridos, exceto se qualificados expressamente como Dias Uteis.

CLAUSULA SEGUNDA — ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1, Na forma do disposto neste Contrato e nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514,
do artigo 66-B da Lei n.° 4,728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, com a redagao dada
pela Lei n.° 10.931, e da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 ("Cddigo Civil") (artigo 1.361 e
seguintes, no que for aplicavel), em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas as
obrigacBes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela Fiduciante e pelo Avalista
por meio das CPR Financeira, incluindo o valor nominal, juros remuneratorios, encargos financeiros,
multas, juros de mora e multa moratéria e de todos os custos, despesas e encargos oriundos das
CPR Financeira e dos demais Documentos da Operacdo e/ou da legislacdo aplicavel, inclusive com
relagdo a excussdo da presente Alienacdo Fiduciaria e demais garantias das CPR Financeira, além de
eventuais tributos, taxas e comissdes (“Obrigacbes Garantidas”), a Fiduciante aliena e transfere
fiduciariamente em garantia a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse indireta, em
favor da Fiducidria e seus respectivos sucessores e eventuais cessionarios permitidos, livre e
desembaracado de quaisquer &nus, gravames ou restrigdes, dos Imdveis em beneficio da Fiduciaria,
nos termos e condicdes previstos neste Contrato (“Alienagdo Fiduciaria”). Para fins de

esclarecimento, o percentual das Obrigagdes Garantidas garantido pel@ presente Alienacao
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Fiduciaria, na hipdtese de execugdo da presente Alienagdo Fiduciaria na forma da Clausula Quinta, é
equivalente aos percentuais previstos no Anexo II.

22, Quaisquer acessdes, melhorias e/ou benfeitorias (Uteis e/ou voluptuarias) que venham a
ser introduzidas nos Imdveis e demais direitos acessorios, independentemente da espécie ou
natureza, presentes ou futuros, incorporar-se-do automaticamente aos Imdveis e a presente
garantia, independentemente de qualquer outra formalidade, ndo podendo a Fiduciante invocar
direito de indenizacdo ou de retengdo, excluindo-se todas as plantagdes existentes ou que venham
a ser plantadas no Imovel.

2.2.1. A matricula, os Instrumentos de Aquisicdo, compromissos, bem como notas fiscais,
acompanhados de seus arquivos no formato "XML", sempre que possivel, comprovando os
pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacao dos recursos, atos
societarios e demais documentos comprobatodrios que julgar necessario e de forma justificada para
acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos das CPR Financeiras, comprovantes, pedidos,
entre outros documentos representativos da propriedade, pela Fiduciante, de cada um dos Imdveis
("Documentos Comprobatdrios”) deverdo ser mantidos no domicilio da Fiduciante e incorporam-se
automaticamente a presente garantia, passando, para todos os fins de direito, a integrar a definicao
de “Imdveis”. Fica desde ja esclarecido que, para os fins e efeitos da presente Alienagdo Fiduciaria,
a Fiduciante detera a posse direta dos Imdveis e dos seus respectivos Documentos Comprobatdrios,
sendo certo que a propriedade fiduciaria e posse indireta dos Imdveis sera detida pelo Credor.

2.2.2. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa exoneragao
correspondente da presente Alienagdo Fiduciaria.

2.2.3. Sob pena de vencimento antecipado das CPR Financeira, a Fiduciante ndo podera
transmitir os direitos de que seja titular sobre os Imdveis, sem que haja prévia e expressa anuéncia
da Fiduciaria.

2.2.4. Fica desde ja certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, da
presente Alienacdo Fiduciaria e das demais garantias, podendo a Fiduciaria, a seu exclusivo critério,
executar todas ou cada uma destas garantias, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem
necessarias, observado o disposto nas CPR Financeira, até o integral adimplemento das Obrigagoes
Garantidas, de acordo com a exclusiva conveniéncia da Fiduciaria.

2.3. Enquanto as Obrigacdes Garantidas estiverem sendo cumpridas, esta assegurada a livre
utilizacdo dos Imdveis por conta e risco da Fiduciante, obrigando-se a Fiduciante a manter, conservar
e guardar os Imdveis, resguardar a sua posse por todos os meios em direito admitidos, pagar
pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuigbes ou encargos que incidam ou
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venham a incidir sobre este, observadas as limitacdes em decorréncia das Escrituras Publicas, ou
que sejam inerentes a Alienagdo Fiduciaria.

2-4.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 9.514, ndo havera direito de retengao

por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciria.

3. 1.

CLAUSULA TERCEIRA — OBRIGACOES GARANTIDAS

As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, que a totalidade das

Obrigacdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas, podendo ser atualizadas de tempos
em tempos, mediante aditamento a este Contrato, nos termos do item 14.8 abaixo:

0)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

Instrumento: (i) CPR Financeira I; (ii) CPR Financeira II; e (iii) CPR Financeira III, todas
emitidas pela Atto Agricola.

Valor de Liquidacao: O valor total de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), sendo
(i) R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), para a CPR-Financeira I, (ii) R$
15.000.000,00 (quinze milhGes de reais) para a CPR-Financeira II; e (iii) R$ 25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais), para a CPR-Financeira III, correspondente a multiplicagdo
da Quantidade pelo Preco do Produto, abaixo definido (“Valor de Resgate” ou ™“Valor
Nominal™).

Quantidade: (i) 301.773 sacas de soja de 60kg, para a CPR-Financeira I; (ii) 113.165 sacas
de soja de 60kg, para a CPR-Financeira II; e (iii) 188.608 sacas de soja de 60kg, para a CPR-

Financeira III; ("Quantidade”).

Valor Nominal Unitario: O valor de cada CPR Financeira sera de (i) 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais), para a CPR Financeira I; (i) R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes
de reais), para a CPR Financeira II; e (iii) R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais),
para a CPR Financeira III.

Data de Emiss3do: 15 de setembro de 2020 (“Data de Emissdo”)

Atualizacdo Monetaria: O Valor de Resgate das CPR Financeira ndo sera atualizado
monetariamente.

Remuneracao: Sobre o Valor de Resgate da CPR Financeira ou o saldo Valor de Resgate da
CPR Financeira, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a variagao
acumulada de 100,00% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupod”, expressas na forma p$rcentual ao ano, base
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(viii)

(ix)

(x)

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.B3.com.br) (“Taxa DI"),
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) equivalente a (i) 4,00% (quatro por
cento) para a CPR Financeira I; e (ii) 4,65% (quatro virgula sessenta e cinco centésimos
por cento) para as CPR Financeira II e CPR Financeira III, ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Sobretaxa” e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracdo”),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a data do pagamento do Valor de Desembolso ("Data de Integralizacdo™) (inclusive),
no caso do primeiro periodo de capitalizacdo, ou da Data de Pagamento de Remuneragao
imediatamente anterior (inclusive), nos demais periodos de capitalizacdo, até a data de seu
efetivo pagamento, considerando para tal os critérios estabelecidos no caderno de formulas
CETIP21 disponibilizado para consulta em sua pagina na Internet (http://www.B3.com.br).

Data de Vencimento: (i) 16 de setembro de 2024, para a CPR Financeira I; (ii) 15 de
setembro de 2025, para as CPR Financeira II e CPR Financeira III, (iii) ou qualquer data em
que for verificado o vencimento antecipado das CPR-F (“Data de Vencimento”).

Pagamento da Remuneragao: A Remuneracao, calculada de acordo com o item (vi) acima,
devera ser paga semestralmente, a partir da Data de Integralizagdo, no dia 15 dos meses de
margo e setembro de cada ano, ocorrendo o primeiro vencimento em 15 de margo de 2021
e o Ultimo, na Data de Vencimento. O Valor de Resgate, previsto no item (i) acima, devera
ser pago pela Emitente em cada Data de Pagamento de Remuneragdo, ou na data de
liquidacdo antecipada, em caso de resgate antecipado em razdao de Oferta de Resgate
Antecipado, de Resgate Antecipado Facultativo ou declaragao de vencimento antecipado das
CPR Financeira. Farao jus ao pagamento aqueles que forem titulares das CPR Financeira no
Dia Util imediatamente anterior & data de pagamento.

Encargos Moratorios: Caso a Emitente ndo efetue o pagamento de qualquer valor devido
nos termos das respectivas CPR Financeirana sua respectiva Data de Vencimento, ou qualquer
data em que for verificado o vencimento antecipado na forma prevista nas CPR Financeira,
ou, ainda, caso a Emitente ndao constitua e formalize as Garantias no respectivo prazo
incidirdo, a partir de tal data até a data de seu efetivo pagamento, multa moratéria ndo
compensatdria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro
rata temporis, ambos incidentes sobre as quantias em aberto em decorréncia das CPR
Financeira, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial
e correcdo monetaria, calculada pela variagdo do Indice Geral de Precos — Mercado ("IGP-
M"), divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, respeitada a menor periodi?fdade definida por

lei ("Encargos Moratdrios”). ; /




(xi) Forma e Local de Pagamento: A Emitente obriga-se, na Data de Vencimento, a proceder
ao resgate integral das CPR Financeira mediante o pagamento por meio de Transferéncia
Eletronica Disponivel (TED) ou qualquer outro meio de transferéncia de recursos
imediatamente disponiveis que venha a ser instituido pelo Banco Central do Brasil ao Credor,
do Valor de Resgate, na conta corrente de titularidade da Fiduciaria, n.° 5269-8, agéncia
n.° 3396 do Banco Bradesco S.A., para as CPR Financeira I, e na conta corrente de
titularidade da Fiduciaria, n® 5270-1, agéncia n.° 3396 do Banco Bradesco S.A., para as CPR
Financeira II e CPR Financeira III (em conjunto, “Contas Emissao”).

3.2, As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, que as Obrigacoes Garantidas
apresentam as caracteristicas descritas na Clausula 3.1. deste Contrato, sendo certo que a presente
Alienacao Fiduciaria garante apenas e tao somente o percentual das Obrigagoes Garantidas indicado
na Clausula Error! Reference source not found. acima.

3.3. Sem prejuizo do disposto no item 3.1 acima, a descrigdo ora oferecida visa meramente
atender critérios legais e ndo restringe de qualquer forma os direitos da Fiduciaria no ambito das
CPR Financeira. As demais caracteristicas das Obrigacbes Garantidas estdo descritas nas CPR
Financeira e nos demais Documentos da Operacdo, cujas clausulas, termos e condigdes as Partes
declaram expressamente conhecer e concordar.

CLAUSULA QUARTA — FORMALIDADES

4.1, A garantia objeto do presente Contrato serd prenotada para registro no Registro de
Imdveis em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato (“Prazo de
Prenotacdo”), cabendo: (@) a Fiduciante apresentar todos os documentos que eventualmente se
facam necessarios para cumprir quaisquer exigéncias do Registro de Imoveis competente para tais
registros; (b) ao Credor enviar a Fiduciante todos os documentos relativos ao préprio Credor que
eventualmente se facam necessarios para cumprir quaisquer exigéncias do Registro de Imdveis para
tais registros; e (c) as Partes firmarem todos e quaisquer aditamentos e/ou rerratificagdes que se
facam necessarias para o cumprimento de eventuais exigéncias do Registro de Imodveis para tais
registros.

4.1.1. Qualquer alteracdo ao presente Contrato devera ser objeto de prenotagdo no Registro de
Imdveis, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de assinatura do respectivo
instrumento.

4.1.2. A Fiduciante se obriga, 3s suas expensas e em prazo ndo excedente a 20 (vinte) Dias Uteis
contados da assinatura deste Contrato, a registrar a Alienagdo Fiduciaria no Registro de Imodveis,
observado que tal prazo podera ser prorrogado por mais 20 (vinte) dias, ncf,caso de eventuais
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exigéncias apresentadas pelo Registro de Imdveis, e desde que a Fiduciante comprove estar
envidando os seus melhores esforgos para cumprir de forma tempestiva eventuais exigéncias
apresentadas por quaisquer Registros de Imdveis e que comprovem que a respectiva prenotagao
estd mantida.

4.1.3. A Fiduciante devera apresentar ao Credor (@) a comprovagao da prenotagao da presente
Alienacdo Fiduciaria junto ao Registro de Imdveis, até o final do Prazo para Prenotagao, sendo que
tal comprovacdo podera ser realizada pelo envio de copia do protocolo de forma eletrénica; (b) a
comprovacao da prenotacao de eventual aditamento ao presente Contrato junto ao Registro de
Imdveis, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de assinatura do respectivo instrumento;
e (c) 1 (uma) via original do presente Contrato ou seus aditamentos devidamente registrados no
Registro de Imdveis, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da obtencdo do registro, sob
pena caracterizacdo de inadimplemento deste Contrato, e uma cdpia do traslado da respectiva
matricula, apos referida anotagao.

4.1.4. No prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data de assinatura de qualquer aditamento
ao presente Contrato, a Fiduciante devera efetuar a averbagdo de tal aditamento no competente
Registro de Imdveis, observado que tal prazo podera ser prorrogado por mais 20 (vinte) dias no caso
de eventuais exigéncias apresentadas pelo Registro de Imdveis, e desde que a Fiduciante comprove
estar envidando os seus melhores esforgos para cumprir de forma tempestiva eventuais exigéncias
apresentadas por quaisquer Registros de Imdveis e que comprovem que a respectiva prenotagao
esta mantida.

4.1.5. Na hipotese de descumprimento pela Fiduciante das obrigagdes assumidas nesta
Clausula Quarta, o Credor, a seu critério, fica autorizado a proceder aos atos de registro deste
Contrato ou de eventual aditamento no Registro de Imdveis, devendo a Fiduciante reembolsar o
Credor de todos os custos no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua comprovagdo. A
realizacdo do registro pelo Credor ndo isentard a Devedora do descumprimento de obrigagdo ndo
pecuniaria, nos termos das CPR Financeira.

4.2, Para fins de registro do 6nus ora constituido sobre os Iméveis, a Fiduciante apresenta,
neste ato, a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido emitida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, a qual constitui o Anexo III a este Contrato.

4.3. Adicionalmente, a Fiduciante obriga-se a efetuar, as suas expensas, todos os registros,
autorizacdes e averbacdes que vierem a ser exigidos pela legislagdo aplicavel para a formalizac&o,
constituicdo e/ou o aperfeicoamento da Cessdo Fiducidria, conforme prevista na Clausula 6.11
abaixo, incluindo: /




(i) apresentar a Fiducidria o comprovante de protocolo deste Contrato e/ou de seus
eventuais aditamentos no Cartério de Registro de Titulos e Documentos do domicilio das
Partes (“Cartério de RTD"), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da respectiva
data de assinatura;

(ii) providenciar o registro e/ou averbagao, conforme o caso, deste Contrato e/ou de seus
eventuais aditamentos, no Cartdrio de RTD, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado
da respectiva data de assinatura; e

(iii) entregar a Fiduciaria 1 (uma) via original e ao Agente Fiducidrio dos CRA 1 (uma) copia
simples digital (formato pdf) deste Contrato e/ou de seus eventuais aditamentos
devidamente registrado(s) e/ou averbado(s), conforme o caso, no Cartdrio de RTD, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do respectivo registro e/ou averbacdo.

4.4, Mediante o registro deste Contrato no Cartdrio de RTD, nos termos previstos na Clausula
Error! Reference source not found., estara constituida a propriedade fiduciaria sobre os Direitos
Creditdrios Cedidos Fiduciariamente em nome da Fiduciaria, efetivando-se o desdobramento da
posse e tornando-se a Fiduciante possuidora direta e a Fiducidria possuidora indireta dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente, observado o disposto neste Contrato.

CLAUSULA QUINTA — MORA E INADIMPLEMENTO

5.1. O ndo pagamento de qualguer valor, pela Fiduciante e/ou pelo Avalista, devido em
virtude das Obrigacdes Garantidas vencidas e devidas pela Fiduciante e pelo Avalista, depois de
devidamente comunicado nos termos desta Clausula Quinta, ou no caso de ser declarado o
vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas em razdo de um Evento de Vencimento
Antecipado, nos termos das CPR Financeira, bastara para a configuragao da mora.

LT A mora no cumprimento das Obrigacdes Garantidas acarretard, a Fiduciante, a
responsabilidade pelo pagamento das Obrigagdes Garantidas, inclusive despesas com publicagdo dos
editais de leildo publico extrajudicial e comissao de leiloeiro, conforme aplicavel.

5.3. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, qualquer parcela pecuniaria das Obrigagdes
Garantidas, respeitados os prazos de cura estabelecidos nos Documentos da Operagdo, a Fiduciaria
poderd, a seu exclusivo critério, iniciar o procedimento de excussdo desta Alienacdo Fiducidria por
meio da intimac&o da Fiduciante, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei 9.514.

5.4, Nos termos do artigo 26, paragrafo 1° da Lei 9.514, a Fiduciante serd intimada para
purgar a mora, no prazo de 15 (quinze) dias, mediante o pagamento das Obrjgagbes Garantidas
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vencidas e ndo pagas, bem como daquelas que se vencerem até a data do efetivo pagamento, que
incluem o principal, a atualizagdo monetaria, os juros remuneratorios, 0s encargos moratorios, as
multas, os demais encargos e despesas de intimagdo, inclusive tributos e contribuigbes, além das
despesas de cobranga e de intimagdo e associativas, conforme aplicavel.

5.5. O simples pagamento das Obrigagdes Garantidas vencidas, sem atualizagdo monetaria e
os demais acréscimos pactuados, ndo exonerara a Fiduciante da responsabilidade de liquidar tais
obrigacdes, continuando a Fiduciante em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussao
iniciada.

5.6. O procedimento de intimacdo para pagamento obedecera aos seguintes requisitos:

(i) a intimacdo serd requerida pela Fiduciria ao oficial do Registro de Imdveis ("Oficial”),
apds decorrido o prazo de caréncia de que trata o item 5.3 acima, indicando o valor das
Obrigagdes Garantidas vencidas e ndo pagas e penalidades cabiveis;

(i) a diligéncia de intimacao sera realizada pelo respectivo Oficial da circunscrigao imobilidria
onde se localizar cada um dos Imodveis, podendo, a critério desse cartério, vir a ser
realizada por seu preposto ou através do Servigo de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca da situacdo de cada um dos Imdveis, ou do domicilio de quem deva recebé-
la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pela
Fiduciante ou por quem deva receber a intimagao;

(iii) a intimagao sera feita a Fiduciante, a seus representantes legais ou a seus procuradores
regularmente constituidos;

(iv) quando, por 2 (duas) vezes, o oficial do Registro de Imdvel ou de cartdrio de Registro de
Titulos e Documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado o
intimando em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, deverd, havendo suspeita
motivada de ocultacdo, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer
vizinho de que, no dia (til imediato, retornara ao imdvel, a fim de efetuar a intimagao,
na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e
254 da Lei no 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

(v) nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de
acesso, a intimacdo de que trata o item (iv) acima podera ser feita ao funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia; e




(vi) se 0 destinatario da intimacdo se encontrar em local ignorado, incerto ou inacessivel, o
fato serd certificado pelo respectivo oficial do Registro de Imdvel ou pelo oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca responsavel pela diligéncia e informado
ao oficial do Registro de Imdvel competente que, a vista da certiddo, promovera a
intimacdo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de
maior circulacdo local ou noutro de comarca de facil acesso, se no local ndo houver
imprensa didria, contado o prazo para purgagao da mora da data da Ultima publicagdo
do edital.

5.7. A Fiduciante poderd efetuar a purgacdo da mora aqui referida: (@) entregando, em
dinheiro ou mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED, caso aplicavel, ao Oficial do Registro
de Imdveis competente o valor necessario para a purgagao da mora; ou (b) entregando ao Oficial
do Registro de Imdveis competente cheque administrativo, emitido por banco comercial,
intransferivel por endosso e nominativo a Fiduciaria ou a quem expressamente indicado na intimagao,
no valor necessario para a purgacdo da mora, exceto o montante correspondente a cobranga e a
intimacdo, que devera ser feito diretamente ao Oficial do Registro de Imdveis competente. Na
hipdtese contemplada pelo item “(i)”, a entrega do cheque ao Oficial do Registro de Imdveis sera
feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgacdo da mora ficara condicionada ao
efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque,
a mora sera tida por ndo purgada, podendo a Fiduciaria requerer que o Oficial do Registro de Imdveis
certifigue que a mora ndo restou purgada e promova a consolidagao, em nome da Fiduciaria, da
titularidade fiduciaria dos Imoveis. -

5.8. Purgada a mora perante o Registro de Imdveis, nos 3 (trés) dias seguintes a purgagao
da mora, o Oficial competente entregara a Fiducidria as importancias recebidas, deduzidas as
despesas de cobranga e intimagdo, relativamente ao procedimento de excussdo desta Alienagdo
Fiduciaria.

5.9. O ndo pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante, depois de devidamente
comunicada nos termos supra, bastara para a configuragao da mora, observados eventuais periodos
de cura previstos neste Contrato e/ou nos Instrumentos de Crédito.

5.10. No caso de ndo ser purgada a mora no prazo assinalado, o Oficial certificara esse fato e,
diante da comprovacao do recolhimento do imposto de transmissao /inter vivos — ITBI e, se for o
caso, do laudémio, consolidara a propriedade plena dos Imdveis objeto da Alienagdo Fiduciaria por
meio da averbagdo na matricula dos Imdveis em nome da Fiduciaria, nos termos do artigo 26 da
Lei 9.514, contando, a partir do registro da consolidagdo, o prazo para a reaﬁzagao dos leildes
extrajudiciais previstos na Clausula Quinta deste Contrato.
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5:11. Na hipdtese de excussdo desta Alienacdo Fiducidria, no todo ou em parte, fica, desde
logo, facultado a Fiduciaria utilizar o produto total apurado com tal excussao para pagamento, das
Obrigacoes Garantidas, bem como de eventuais tributos, despesas e encargos pendentes, ainda que
haja discussdo, judicial ou administrativa, sobre eles, inclusive com depdsito, restituindo o que
sobejar a Fiduciante, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias apds o recebimento pela Fiduciaria do
valor apurado com a excussao da presente garantia, observado o disposto na Clausula 6.11 abaixo.

5.12. Na hipdtese da vinculacdo de que trata o item 3 das CPR Financeira, as decisdes a serem
tomadas pela Securitizadora no ambito das CPR Financeira e dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria
de Imdveis devem seguir o que vier a ser decidido pelos titulares dos CRA, reunidos em assembleia
geral, nos termos do Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA SEXTA — LEILAO EXTRAJUDICIAL

6.1. Ndo purgada a mora dentro do prazo indicado no item 5.4 acima e consolidada a
propriedade dos Imdveis em nome da Fiduciaria, mediante a respectiva averbagdo na matricula dos
Imdveis, deverdo os Imdveis ser alienados pela Fiducidria a terceiros, com observancia dos
procedimentos previstos abaixo, bem como na Lei 9.514:

(i) a alienacdo far-se-a sempre por leilao publico, extrajudicialmente;

(i) o primeiro leildo publico extrajudicial sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados
da data de averbacdo da consolidacdo da propriedade em nome da Fiduciaria, devendo
os Imdveis serem ofertado no primeiro leildo publico extrajudicial pelo Valor dos Imdveis
(conforme abaixo definido);

(iii) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor Minimo dos Imoveis para Leildo
Publico, os Imdveis serdo ofertados em segundo leildo publico extrajudicial, a ser
realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo publico
extrajudicial, pelo valor da divida atualizado com todos os encargos apurados até entao,
acrescido da projecdo do valor devido na data do segundo leildo publico extrajudicial e,
ainda, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e
das contribuicdes condominiais, tudo conforme previsto no artigo 27, paragrafos 2° e 39,
da Lei 9.514, observado o previsto na Clausula 6.2 abaixo;

(iv) os leildes pablicos extrajudiciais serdo anunciados mediante edital Gnico, publicado por
3 trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagao na Comarca de localizagdao
dos Imdveis ou em outra de comarca de facil acesso se no local dos Iméveis ndo houver
imprensa com circulacdo didria. As datas, horarios e locais dos leildes publicos
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extrajudiciais, acima mencionados, serao comunicados a Fiduciante mediante
correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do presente Contrato, inclusive aos
enderegos eletronicos; e

a Fiduciaria, j@ como titular do dominio pleno, transmitirda o dominio e a posse dos
Imdveis ao licitante vencedor.

Para os fins dos leildes publicos extrajudiciais previstos no item 6.1 acima, as Partes
adotam os seguintes conceitos:

“Valor da Divida” é o equivalente a soma das seguintes quantias:

cl

percentual, indicado na Clausula 2.1 acima, do valor das Obrigagbes Garantidas,
atualizado monetariamente pro rata die até o dia do leildo e acrescido das
penalidades moratdrias, encargos, prémios de seguro e Despesas abaixo
elencadas;

despesas, servicos e utilidades referentes aos Imdveis, como agua, luz e gas
(valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo), se for o caso;

Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural, foro e outros tributos ou
contribuigdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos até a data
do leilao) e reembolsos de tributos e demais encargos e despesas relativas aos
Imdveis que a Fiduciaria tenha pagado e ndo tenham sido ainda reembolsadas pela
Fiduciante, se for o caso;

taxa didria de ocupacgo, fixada em 1% (um por cento) por més, ou fracdo, sobre
o Valor dos Imdveis para Leildo Publico, atualizado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IPCA”), e devida desde a data de alienagao dos Imdveis
em leildo ou a data em que o Credor ficar permanentemente com os Imdveis, apos
o segundo leildo, até a data em que o Credor ou seus sucessores (incluindo
eventual adquirente do Imovel em leildo) vierem a ser imitidos na posse dos
Imoveis. A desocupacdo dos Imdveis devera ser formalizada mediante termo de
desocupacao;

qualquer outra contribuigao social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela Fiduciaria em decorréncia da intimacao e da alienagcao em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante;

custeio das benfeitorias necessarias, conforme definidas na legislacao aplicavel;

~ -. 13
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imposto de transmissdo ou laudémio que eventualmente tenha sido pago pela
Fiducidria, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo
inadimplemento das Obrigagdes Garantidas;

Despesas com a consolidagdo da propriedade em nome da Fiducidria, e as demais
despesas previstas no item (ii) abaixo; e

Custos e encargos relacionados a eventuais processos administrativos ou judiciais
ambientais, ressarcimento de danos ambientais, lesdes, multas, penalidades,
honorarios e custas processuais, cuja posse tenha sido transferida para a Fiduciaria
até a data em que o Fiduciante vier a ser imitido na posse definitivamente.

“Despesas” é o0 equivalente a soma das seguintes quantias:

b.

cl

0s encargos e custas de intimagdo da Fiduciante;
0s encargos e custas com a publicacdo de editais;
a comissao do leiloeiro e;

despesas razodveis e comprovadas que venham a ser incorridas pela Fiduciéria,
inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais caso venham a ser
tomadas medidas judiciais para fins de excussdo do presente Contrato.

Observado o disposto nas Clausulas 6.1 e 6.2 acima, (i) se o maior lance oferecido no
primeiro leildo for inferior ao Valor do Imdvel, sera realizado segundo leildo; (ii) se o maior lance
oferecido no primeiro leildo pulblico extrajudicial for superior ao Valor dos Imdveis, a Fiduciaria
entregara a Fiduciante a importancia que sobejar, para fins de garantia do remanescente das
Obrigacdes Garantidas, na forma prevista no item 6.4 abaixo, e disponibilizara & Fiduciante o
respectivo termo de quitacdo, sob pena de multa legal.

No segundo leildo publico extrajudicial, observado o disposto na alinea (iii) do item 6.1

sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao percentual de cada
um dos Imdveis em relacdo ao Valor da Divida, conforme Anexo II, hipdtese em que,
nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo recebimento dos recursos
provenientes da venda dos Imdveis, a Fiducidria entregard a Fiduciante a importancia

que sobejar, se aplicavel, como disciplinado no item 6.5 abaixo;
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(i) podera ser recusado pela Fiduciaria, a seu exclusivo critério, 0 maior lance oferecido,
desde que inferior ao Valor da Divida, conforme previsto na alinea (i) acima, caso em que
a Fiducidria manter-se-3 de forma definitiva na propriedade e posse dos Imoveis,
aplicando-se o disposto no §5° do artigo 27 da Lei 9.514, observado o percentual indicado
na Clausula 2Error! Reference source not found. acima;

6.5. Apds a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria em nome do Credor e até a
data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir
os Imdveis por prego correspondente ao Valor da Divida e das Despesas pagas pelo Credor.

6.6. Se, em primeiro ou segundo leildo publico extrajudicial, sobejar importancia a ser
restituida a Fiduciante, a Fiduciaria colocara a diferenca a sua disposigdo, nela incluido o valor da
indenizacao das benfeitorias, devendo tal diferenga ser depositada em conta corrente da Fiduciante
no prazo previsto na alinea (i) do item 6.4 acima.

6.7. Em ndo ocorrendo a restituicdo da posse dos Imdveis no prazo e forma determinados no
ambito do respectivo leildo publico extrajudicial, a Fiducidria, seus cessionarios ou sucessores,
inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente, poderdo requerer a imediata
reintegragao judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30
da Lei 9.514, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagdo no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo de matricula dos
Imdveis, a plena propriedade em nome da Fiducidria, ou o registro do contrato celebrado em
decorréncia da venda dos Imdveis no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor
da acgdo de reintegracdo de posse, cumulada, se for o caso, com cobranga do valor da taxa diaria de
ocupacdo fixada em 1% (um por cento) por més, ou fragdo, sobre o Valor dos Imdveis atualizado
pelo IPCA, e devida desde a data de alienagdo dos Imdveis em leildo ou a data em que a Fiduciaria
ficar permanentemente com os Imdveis, apds o segundo leildo, até a data em que a Fiduciaria ou
seus sucessores (incluindo eventual adquirente dos Imdveis em leildo) vier a ser imitida na posse
dos Imdveis, nos termos do artigo 37-A da Lei 9.514 e demais despesas previstas nesta Alienacao
Fiduciaria.

6.8. A Fiduciaria mantera em seus escritorios, a disposigao da Fiduciante, a correspondente
prestacio de contas simples pelo periodo de 30 (trinta) dias, contados da realizagdo do ultimo leildo.
Para ter acesso a tal prestacdo de contas, a Fiduciante devera fazer uma solicitagdo com 15 (quinze)
dias de antecedéncia.

6.9. Apds a realizagdo infrutifera dos dois leildes publicos extrajudiciais conforme previsto

nesta Cldusula Quarta, resultando na consolidacdo da propriedade dos Imdveis dados em garantia

em nome da Fiduciaria, ndo havera nenhum direito de indenizacdo pelas ber,fgitorias e eventual
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saldo que sobejar do valor da venda, depois de deduzido todo o saldo das Obrigacdes Garantidas
executadas, custos e despesas diretos e indiretos incorridos até entdo para a formalizagdo da referida
venda, inclusive mas ndo se limitando a despesas de contratacdo de assessores, consultores ou
engenheiros, se houver, bem como em virtude da propriedade dos Imdveis e sua manutengdo até o
recebimento dos valores decorrentes da referida venda e demais acréscimos legais. Fica a Fiduciaria
desde ja autorizada a realizar a venda dos Imdveis, sem qualquer ingeréncia da Fiduciante.

6.10. As Partes reconhecem, desde ja, que a presente Alienagdo Fiduciaria garante apenas e
tdo somente o percentual das Obrigacdes Garantidas indicado na Clausula Error! Reference source
not found. acima, sendo certo que, apos o pagamento do referido percentual mediante a excussao
dos Imoveis, a Fiduciante, a Devedora e os Avalistas Pessoas Fisica continuardo responsaveis,
observados os termos dos Documentos da Emissdo, pelo pagamento do valor remanescente das
Obrigagdes Garantidas devido, o que podera ser satisfeito, inclusive, através da execugdo das demais
Garantias, sendo certo que a Fiduciante expressamente renuncia ao previsto nos paragrafos §5° e
§69 do artigo 27 da Lei 9.514.

6.11. A Fiduciante, pelo presente, em carater irrevogdavel e irretratavel, cede fiduciariamente,
nos termos do artigo 66-B, paragrafo 39, da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, dos artigos 18 a
20 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e, conforme aplicavel, dos
artigos 1.361 e seguintes da Lei n® 10.406 do Cddigo Civil, a propriedade fiduciaria, o dominio
resollvel e a posse indireta dos créditos e direitos, em favor do Credor e seus respectivos sucessores
e eventuais cessionarios, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes, nos
termos e condigBes previstos neste Contrato (“Cessdo Fiducidria”), a totalidade dos recebiveis
decorrentes da excussdo dos Imdveis no ambito da execucdo da Alienacdo Fiduciaria que
eventualmente sobejarem os valores limites das Obrigagdes Garantidas garantidos por cada um dos
Imdveis, incluindo todos e quaisquer direitos, preferéncias e/ou prerrogativas relacionados a tais
recebiveis, de titularidade da Fiduciante, que deverdo ser depositados pro rata nas Contas Emissao
(“Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente”).

CLAUSULA SETIMA — VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO

7.1, O valor de mercado e de venda forcada de cada Imdvel estd descrito no Anexo II
conforme laudo de avaliacdo realizado em 17 de agosto de 2020, pela SCOT SERVICOS
AUXILIARES PARA AGROPECUARIA LTDA, sociedade limitada, sociedade limitada com sede na
Rodovia Armando Salles Oliveira, KM 426, Fazenda Monte Verde, Municipio de Cajubi, Estado de Sao
Paulo, CEP 15.410-000, inscrita no CNPJ sob o n.° 00.433.414/0001-04 (“Avaiiaq\ora"), que é parte
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deste instrumento como Anexo IV, o qual sera atualizado anualmente, sendo o valor de liquidagdo
forcada considerado como valor minimo de mercado para fins de leildo (“Valor dos Imdveis”).

7.1.1. A Fiduciante devera contratar e manter contratada até o término deste Contrato, as suas
expensas, a Avaliadora para a prestacdo de servicos de avaliagdo dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente, conforme exigéncias aplicaveis definidas neste instrumento, quanto a emissdo de
novos laudos de avaliacdo. As novas avaliagbes deverdo ser feitas anualmente apds a data de
assinatura do presente Contrato, sendo certo que o valor indicado pela nova avaliagdo passara a ser
considerado o novo "Valor dos Imdveis", sem necessidade de aditamento ao presente Contrato.

7:1.2. A substituicdo da Avaliadora pela Fiduciante estara sujeita a prévia e expressa aprovagao
do Fiduciario.
72 A Fiduciante devera fornecer a Fiduciaria, anualmente, no dia 30 de abril de cada ano

("Data de Verificacao™), laudo de avaliagao contendo o valor de mercado e o valor de venda forgada
dos Imdveis, devidamente elaborado pela Avaliadora, de acordo com as normas técnicas emitidas
pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas vigentes na data de sua celebragdo (“Laudo de

Avaliacdo”).

7.2.1. Sera aceito, para fins do disposto na Clausula Error! Reference source not found.2
acima, Laudo de Avaliacdo emitido com no maximo 120 (cento e vinte) dias de antecedéncia da Data
de Verificagdo, pela Avaliadora.

7.3 Os valores dos Imdveis mencionados na Clausula 7.1 acima deverdo ser devidamente
atualizados pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IPCA, desde a data do ultimo
Laudo de Avaliacao até a data de realizagao do leildo.

CLAUSULA OITAVA —DESAPROPRIACAO

8.1. Na hipétese de qualquer Imdvel vir a ser objeto de desapropriagdo, total ou parcial,
confisco, total ou parcial, ou qualquer outra medida de qualquer autoridade governamental ou de
terceiros que resulte na perda, total ou parcial, da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do
direito de livre utilizagdo de quaisquer dos Imdveis, independente do pagamento da indenizagao pelo
respectivo poder expropriante, a Fiduciante devera substitui-los ou reforga-los de modo a recompor
integralmente a presente garantia e fazer com que o valor dos bens e direitos onerados nos termos
deste Contrato seja equivalente a, no minimo, ao Valor dos Imdveis (“Evento de Reforco da
Garantia”). O Credor devera ser informado pela Fiduciante sobre a ocorréncia de qualquer um dos
eventos indicados nesta clausula em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua ocorréncia.
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8.2. O Evento de Reforco de Garantia devera ser implementado por meio de alienagao
fiducidria em garantia de outros ativos, de natureza igual a dos Imdveis, que sejam de titularidade
da Fiduciante e que tenham sido aprovadas pelo Credor, devendo a Fiduciante arcar com todas as
despesas para a constituicdo da nova garantia. Os imdveis oferecidos para o Evento de Reforco de
Garantia e que cumpram os critérios de elegibilidade descritos na Clausula 8.4 abaixo ndo poderao
ser injustificadamente recusados pelo Credor.

8.3. A Fiduciante devera encaminhar ao Credor, em relagdo a quaisquer novos ativos que
pretenda oferecer para fins de operar-se o Evento de Reforgo de Garantia, todos os documentos que
venham a ser solicitados pelo Credor, incluindo, mas ndo se limitando, novo laudo de avaliagdo
elaborado por outra empresa de avaliagdo independente e de notdria especializacdo na avaliagdo de
ativos desta natureza.

8.4. Em caso de Evento de Reforgo de Garantia, somente poderao ser oferecidos novos
imdveis que cumpram com as seguintes condigdes: (a) seja(m) de titularidade e posse (direta e
indireta) da Fiduciante ou de qualquer de suas controladas; (b) ndo exista qualquer énus ou gravame
sobre os bens a serem dados em garantia, bem como sobre as areas onde tais bens se localizem,
que afete a constituicdo de alienagao fiduciaria, (c) esteja(m) acompanhado(s) de laudo de avaliagao
emitido ha menos de 3 (trés) meses, emitido por empresa de avaliagdo independente e de notdria
especializacdo na avaliacdo de ativos desta natureza, com valor suficiente para reestabelecer valor
equivalente ao Valor dos Imoveis em vigéncia; (d) esteja(m) acompanhado(s) dos seguintes
documentos relativos ao(s) novo(s) bem(ns) imdvel(is) e a seu(s) titular(es) e antecessor(es): (i)
matricula emitida ha menos de 30 (trinta) dias; (ii) certidGes negativas de 6nus e débitos pertinentes;
(iii) atas das autorizagGes societarias do(s) titular(es) para a constituigdo da garantia, conforme o
caso, com 0s respectivos comprovantes de arquivamento no registro do comércio competente e, se
aplicavel, as respectivas publicagdes; (iv) o(s) laudo(s) de avaliagao a que se refere a alinea (c)
acima; (v) estejam devidamente georreferenciados na forma da lei, conforme documentos entregues
ao Credor; e (vi) possuam todas as licencas e autorizagdes socioambientais necessarias, bem como,
ndo sofra qualquer tipo de acdo civil ou penal por violagdo ao meio ambiente.

8.5. Caso o Evento de Reforgo da Garantia ndo seja providenciado no prazo e nas condigdes
previstas nesta Clausula Oitava ou caso nao seja aprovado pelo Credor o ativo ofertado, ainda que
o ativo ofertado ndo cumpra totalmente com os requisitos descritos nesta Clausula Oitava, estara
caracterizado um evento de inadimplemento e de Evento de Vencimento Antecipado, nos termos das
CPR Financeira e o Credor, como titular da propriedade fiduciaria dos Imdveis, ainda que em carater
resollvel, serdo os Unicos e exclusivos beneficiarios da justa e prévia indenizagdo devida pelo poder
expropriante, até o limite do saldo das Obrigacdes Garantidas (“Auséncia de Re{orco da Garantia”).




8.6. Sempre que for efetuado um Evento de Reforco de Garantia por meio da alienagao
fiduciaria de novos imoveis, as Partes deverao celebrar um contrato de alienagao fiduciaria dos novos
imoveis, substancialmente na forma deste Contrato, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da
aprovacao do Credor.

8.7. A Fiduciante devera cumprir no ambito do Evento de Reforco de Garantia com todas as
formalidades descritas na Clausula Quarta, nos prazos ali estabelecidos.

8.8. Sem prejuizo de o Fiducirio exigir a substituicdo ou reforgo da garantia, em caso de
desapropriacdo, danificacdo ou perecimento dos bens dados em garantia nos termos do presente
Contrato, por qualquer fato imputével ou ndo a terceiro, o Fiducidrio sub-rogar-se-a no direito a
indenizacdo devida pelo expropriante ou pelo terceiro causador do dano, até o montante necessario
para liquidar ou amortizar o Valor da Divida, conforme o caso, conforme disposto neste Contrato.
Se, por qualquer razdo, a Fiduciante receber do poder expropriante o valor referente a indenizagao
por desapropriacdo, confisco ou perda da propriedade por qualquer outro motivo, dos Imdveis ("Valor
Expropriacio”), devera, em até 1 (um) Dia Util apds o recebimento do Valor Expropriacdo,
(i) notificar tal recebimento ao Credor; e (ii) depositar tais valores na conta do Credor.

CLAUSULA NONA - DECLARACOES ADICIONAIS DA FIDUCIANTE
9.1. A Fiduciante declara e assegura, neste ato, a Fiduciaria que:

(i) ¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
limitada, de acordo com as leis brasileiras e estd devidamente autorizada a conduzir os
seus negdcios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes necessarias,
inclusive as societarias, a celebracdo deste Contrato e ao cumprimento das obrigacoes
nele previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutdrios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacbes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(iv) este Contrato e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagbes licitas, validas,
vinculantes e eficazes da Devedora, exequiveis de acordo com os seus termos e
condigdes;
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v)

(vi)

(vii)

(iii)

(ix)

(x)

(i)

responsabiliza-se pela existéncia, exigibilidade, auséncia de vicios, consisténcia e
legitimidade da Alienacao Fiduciaria e deste Contrato;

a celebracdo e o cumprimento integral deste Contrato, a realizacdo das obrigacdes
principais e acessorias dele decorrentes e a observagao de seus termos e condigdes ndo
acarretam ou acarretarao, direta ou indiretamente, conflito ou o descumprimento, total
ou parcial (a) de qualquer termo ou condigdo previsto em qualquer escritura,
instrumento de hipoteca, arrendamento, licenga, concessdo, autorizacdo, empréstimo,
acordo de acionistas, ou qualquer outro instrumento de divida ou outro contrato de
qualquer natureza de que seja parte, nem constituem ou constituirdo inadimplemento
dos referidos instrumentos ou dardo origem a qualquer direito de antecipar o vencimento
ou requerer o pagamento antecipado de qualquer divida relacionada aos referidos
instrumentos, ou (com excecdo do 6nus criado por meio deste Contrato) resultardo na
criagdo ou imposicdo de qualquer 6nus; (b) dos documentos constitutivos da Fiduciante;
(¢) de qualquer decisdo judicial, administrativa ou arbitral emitida por 6rgdo competente
contra a Fiduciante; e/ou (d) das disposicbes da legislacdo vigente aplicavel ou de
qualquer restricao contratual que vincule ou afete a Fiduciante;

a celebragdo deste Contrato e o cumprimento das suas obrigagdes nele previstas
observam os limites e requisitos legais previstos na legislacdo aplicavel a Fiduciante;

exceto pelo registro deste Contrato no competente Oficial do Registro de Imoveis,
nenhuma autorizacdo ou aprovagao e nenhuma notificagao ou registro junto a qualquer
autoridade governamental ou 6rgdo regulatério € necessaria para a devida celebragao,
entrega e execugao das obrigagdes previstas neste Contrato;

as previsdes dos Documentos da Operacdo consubstanciam-se em relagdes juridicas
regularmente constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos 0s
termos e valores neles indicados;

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este Contrato,
quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em
celebra-los;

foi assessorada por consultores legais e tem conhecimento e experiéncia em finangas e
negocios, bem como em operagoes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos
e o contelido deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigagoes, riscos e encargos;
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(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

exceto pela transferéncia da propriedade fiduciaria dos Imdveis nos termos do item 2.3
acima, é a Unica titular da propriedade dos Imdveis e de todos os direitos de propriedade
relativos a tais Imoveis;

os Imdveis estdo e permanecerdo, durante a vigéncia desta Alienagdo Fiduciaria, livre e
desembaracado de quaisquer dnus, gravames, dividas ou restrigdes de natureza, pessoal
ou real, com excecdo desta Alienacdo Fiduciaria, ndo havendo qualquer fato que impega
ou restrinja o seu direito de celebrar o presente Contrato e constituir a presente garantia
em favor da Fiduciaria;

ndo ha qualquer reivindicacdo, demanda, acdo judicial, pessoal ou real, inquérito,
procedimento arbitral ou processo judicial ou administrativo pendente, ajuizado,
instaurado ou requerido perante qualquer arbitro, juizo ou qualquer outra autoridade
com relagdo aos Imdveis e a Alienacdo Fiduciaria ora constituida que, por si ou em
conjunto com qualquer outro, tenha afetado ou possa vir a afetar, por qualquer forma,
a presente garantia e/ou a capacidade da Fiduciante de efetuar os pagamentos ou de
honrar suas demais obrigacdes previstas neste Contrato ou nas CPR Financeira,
declarando estar em dia com todas as suas obrigagOes legais e regulatorias relativas a
propriedade dos Imdveis;

ndo ha restricdes urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou seguranga,
relacionadas aos Imdveis, que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis, sua regular
utilizacdo, ou, ainda que indiretamente, a presente garantia;

ndo ha processos, no ambito federal, estadual e municipal, que visem a declarar os
Imdveis ou seu entorno, ainda que parcialmente, de utilidade publica, como area de
reserva indigena, como area de ocupacao tradicional de descendentes de quilombos ou,
ainda, tombados, parcial ou totalmente, para qualquer finalidade e ndo ha atos
administrativos ou processos de desapropriacdo, projeto de desapropriagdo ou
declaracdo de utilidade publica para fins de desapropriagdo ou ocupacdo temporaria,
serviddo ou demarcacdo de terras envolvendo, direta ou indiretamente, os Imdveis, que
afetem, total ou parcialmente, ou possam vir a afetar total ou parcialmente os Imdveis,
ou, ainda que indiretamente, a presente Alienacdo Fiduciaria;

os Imdveis ndo se localizam em areas que a lei conceitua como de entorno de outro bem
tombado, declarado de utilidade publica ou desapropriado, nem se localiza em Area de
Protecao Ambiental (APA) e/ou Area de Relevante Interesse Ecoldgi 0 (ARIE), conforme
definido na Lei n.© 9,985, de 18 de julho de 2000, conforme alterada
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(xix)

(xx)

(i)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

ndo existe qualquer arrendatério, locatario, sublocatario ou terceiro ocupante nos
Imdveis, sendo certo que nenhum terceiro, pessoa fisica ou juridica, particular ou de
direito publico, tem o direito de ocupar ou de explorar os Imdveis, a qualquer titulo e a
qualquer tempo;

€ inconteste a posse de boa-fé, detida pela Fiduciante dos Imdveis;

a utilizacdo dos Imdveis, até a presente data, deu-se em conformidade com o quanto
disposto na legislacdo brasileira aplicavel aos referidos Imdveis, especificamente no que
tange aos aspectos ambientais, trabalhistas e previdenciarios;

ndo ha quaisquer lancamentos de débitos fiscais sobre os Imdveis, em decorréncia de
dividas municipais ou federais vencidas, originadas ou assumidas pela Fiduciante e/ou
pelos antecessores de dominio dos Imdveis;

inexistem termos de ajustamento de conduta firmados entre a Fiduciante e o Ministério
PUblico ou demais autoridades governamentais, cujo objeto envolva os Imodveis;

nao existe qualquer sangao, penalidade e/ou embargo aplicado pelo Instituto Brasileiro
do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis (“"IBAMA”") em qualquer area dos
Imoveis;

observa a legislacdo socioambiental, conforme o disposto na legislagdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho
Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagdes e regulamentagbes ambientais
supletivas, adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em
seu objeto social, inclusive, mas ndo se limitando a celebracdo e observancia de termos
de ajustamento de conduta com os respectivos 6rgdos competentes a suas exclusivas
expensas;

inexistem débitos devidos e ndo pagos de natureza ambiental junto ao IBAMA e/ou aos
drgdos ambientais estaduais com relagdo aos Imoveis;

ndo ha qualquer inadequacdo dos Imdveis as normas de uso e ocupagao do solo e de
qualquer ressalva em relagdo a legislacdo pertinente, inclusive ambiental;

a area dos Imdveis: (a) ndo tém nenhum historico de atividade industrial e nao foi, em
tempo algum, utilizado para o descarte de efluentes liquidos diretamente no solo ou,
ainda, para depdsito de residuos industriais e/ou armazenamento de produtos quimicos;




(xxix)

(xxxiv)

(b) ndo ha qualquer plantio ou criacdo de gado em dreas de preservagao permanente
localizadas nos Imoveis; e (c) as areas de preservacao permanente e reserva legal dos
Imdveis estdo devidamente preservadas e respeitam a legislagdo vigente;

na area dos Imdveis, ndo ha quaisquer questdes ambientais e sociais, incluindo, sem
limitagdo, despejos de residuos no ar, despejos de residuos na agua; depdsito, despejo,
conservacao, armazenamento, tratamento, producdo, transporte, manuseio,
processamento, carregamento, fabricagdo, arrecadagao, triagem ou presenga de
qualquer substancia perigosa ou com potencial para contaminagdo ou que afetem a
salde e a seguranca no trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo do trabalho
decorrente de fatores ambientais, problemas de saude ambientais; conservagao,
preservacdo ou protecao do ambiente natural ou dos organismos vivos; ou quaisquer
outras questdes de qualquer natureza relacionadas as questdes humanas, de saude,
ambientais, sociais ou de saude e seguranga sendo certo que, caso qualquer das
questdes mencionadas nesta alinea venha a surgir, agira prontamente para que tais
questdes sejam imediatamente sanadas;

a area dos Imodveis estad livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais
afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou
material considerado perigoso pelas leis brasileiras, sendo certo que, mediante o
surgimento de qualquer destas condigdes agird prontamente para que seja
imediatamente sanada;

todas as declaragdes e garantias que constam deste Contrato sao verdadeiras, corretas,
consistentes e suficientes em todos os seus aspectos;

envidardo seus melhores esforcos para cumprir, no prazo e na forma previstos neste
Contrato, todas as obrigagdes assumidas nos termos deste Contrato;

estd apta a observar as disposicOes previstas neste Contrato e agira com relagdo a este
com boa-fé, lealdade e probidade;

tem plena ciéncia dos termos e condicdes das Obrigacdes Garantidas e das CPR
Financeira e dos demais Documentos da Operagdo;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributéria (municipal,
estadual e federal), trabalhista e previdencidria, e de quaisquer outras obrigagdes
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(>xxxv)

(>ooxvi)

(oxvii)

(oxviii)

9I 2.

impostas por lei, inclusive as incidentes sobre a propriedade dos Imdveis que sejam

essenciais para o desenvolvimento regular dos seus negdcios;

possui patrimdnio suficiente para garantir obrigagbes de natureza tributéria (municipal,
estadual e federal), trabalhista e previdenciaria e de quaisquer outras obrigacoes
impostas por lei, exigiveis nesta data ou em data futura, mas de acordo com a legislagdo
hoje em vigor;

todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como condi¢do do
negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 684
e 686, paragrafo Unico do Cddigo Civil;

estd ciente, bem como seus sdcios ou acionistas controladores e funcionarios, estdo
cientes dos termos das leis e normativos que dispde sobre atos lesivos contra a
administracdo publica e aplicaveis ao presente Contrato, em especial as normas que
versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma
da Lei n.© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, do Decreto n.° 8.420,
de 18 de marco de 2015, da U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e da UK Bribery
Act 2010, conforme aplicavel (em conjunto, “Leis Anticorrupcao”);

cumpre e faz cumprir, bem como suas afiliadas, parceiros, socios, acionistas, funcionarios
ou eventuais subcontratados, as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao
e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma das Leis Anticorrupcdo e de
sancdes econdmicas e financeiras, na medida em que (@) mantém politicas e
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) dao
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar
com a Emissora, previamente a esta data; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e
de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse
ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo.

As declarages previstas no item 9.1 acima e 10.1 infra sdo validas nesta data, e deverao

permanecer validas até a liquidagao integral das Obrigagoes Garantidas.

9I 3'

A Fiduciante se compromete a notificar imediatamente a Fiduciaria, no prazo de 1 (um)

Dia Util contado da data em que tomar conhecimento, caso quaisquer das declaracdes prestadas
neste Contrato tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.
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CLAUSULA DECIMA — OBRIGACOES ADICIONAIS DA FIDUCIANTE

10.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, a Fiduciante obriga-se,
sob pena de descumprimento deste Contrato e consequentemente configuragdo de hipdtese de
vencimento antecipado das CPR Financeira, a:

(i) com relacdo aos Imdveis, ndo vender, alienar, transferir, permutar, conferir ao capital,
realizar comodato, realizar dacao em pagamento, instituir usufruto ou fideicomisso, ou
qualquer outra forma de transferéncia ou disposicdo, ou constituicio de qualquer Onus
(entendendo-se “Onus” como hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opcdo de compra, direito de preferéncia, encargo,
gravame ou dnus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressoes
acima (exceto pela presente Alienacdo Fiduciaria)), em qualquer dos casos deste inciso,
de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que
para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico;

(i) manter a area dos Imdveis em perfeito estado de seguranca e utilizagdo dentro dos fins
a que se destina, bem como a fazer, dentro do prazo da notificacao que Ihe for feita, as
obras e os reparos julgados necessarios, ficando vedada qualquer obra de acréscimo sem
o consentimento prévio da Fiducidria, sendo certo que esta obrigagdo poderd ser
fiscalizada pela Fiduciaria a qualquer tempo, independentemente de aviso prévio,
comprometendo-se a Fiduciante a permitir o ingresso da pessoa indicada pela Fiduciaria
na area dos Imdveis para a execucado de tais vistorias;

(i) adotar todas as medidas e providéncias previstas neste Contrato no sentido de assegurar
os direitos da Fiduciaria com relagao aos Imodveis;

(iv) manter a posse direta da drea dos Imoveis, mansa e pacifica, protegendo-o inclusive
contra turbagdo e esbulho por meio de todas as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis;

(v) cumprir o disposto em cada Documentos do Financiamento de que seja parte, neste
Contrato e/ou em lei aplicavel;

(vi) permitir a Fiduciaria inspecionar a area dos Imdveis sempre que desejar, no horario
comercial, desde que com aviso prévio de 1 (um) Dia Util;

(vii) apresentar os comprovantes de pagamento dos tributos, despesas e encargos, ou de
quaisquer outras contribuigdes relativas aos Imdveis, ou ainda, cofiforme o caso, a




(ix)

(x)

(xi)

(xii)

comprovacao de provisdo dos valores eventualmente ndo pagos, referentes ao imposto
sobre propriedade territorial rural em 3 (trés) dias contados da solicitagdo pela Fiduciaria,
ou em prazo inferior caso assim seja determinado em solicitacdo realizada por 6rgao
competente;

apresentar os comprovantes de pagamento de todas as obrigagbes trabalhistas e
previdenciarias de todos os trabalhadores que atuarem na area dos Imdveis em 3 (trés)
dias contados da solicitagdo pela Fiduciaria ou em prazo inferior caso assim seja
determinada em solicitacdo realizada por 6rgao competente;

manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste
Contrato e eventuais aditamentos e notificar a Fiducidria em até 3 (trés) Dias Uteis
contado do seu conhecimento sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo,
sem limitacdo, qualquer decisdo, acdo judicial, procedimento administrativo,
procedimento arbitral, reivindicacdo, investigagdo ou alteragdo de legislagao (ou na sua
interpretacdo) ou, ainda, qualquer evento, fato ou circunstancia potencial que vier a ser
de seu conhecimento e que afete ou possa ser justificadamente considerado pela
Fiduciante como apto a afetar a validade, legalidade ou eficacia da garantia real
constituida nos termos deste Contrato;

dar cumprimento a todas as instrugdes escritas recebidas da Fiduciaria para o
cumprimento das obrigacdes assumidas pela Fiduciante no @mbito do presente Contrato,
especialmente quando da ocorréncia de um descumprimento das Obrigagdes Garantidas;

manter ou prover pela obtencdo da existéncia legal e todos os direitos, autorizagdes e
licengas necessarios para a condugao de seus negocios, e manter a propriedade valida e
plena dos Imdveis;

observar a legislacdo socioambiental, conforme o disposto na legislagdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho
Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagdes e regulamentacbes ambientais
supletivas, adotando as medidas e agOes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em
seu objeto social, inclusive, mas ndo se limitando a celebracdo e observancia de termos
de ajustamento de conduta com os respectivos 6rgdos competentes a suas exclusivas
expensas;

na hipdtese de vir a existir eventuais reclamagdes ambientais ou questdes ambientais
relacionadas aos Imoveis, responsabiliza-se integralmente a FiduCiante pelos custos de
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xviii)

(xix)

investigacdo, custos de limpeza e remediacdao, honorarios de consultores, custos de
resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida
selvagem, espécies aquaticas e terrestres e vegetagao), lesées pessoais, multas ou
penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questdo
ambiental;

a seu exclusivo custo e despesas, assinar e prontamente entregar, ou fazer com que
sejam assinados e entregues a Fiduciaria, todos os contratos e/ou documentos
comprobatorios, e tomar as demais medidas aplicaveis, que a Fiduciaria possa solicitar
para: (@) aperfeicoar, preservar, proteger e manter a validade e eficacia da Alienagdo
Fiduciaria dos Imdveis e do direito de garantia criado nos termos do presente Contrato;
(b) garantir o cumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato; ou (c) garantir a
legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

fornecer a Fiduciaria informacdes, copias de documentos, declaragdes e comprovagoes
que venham a ser solicitadas com relagdo aos Imdveis, de forma a permitir que a
Fiduciaria verifique o cumprimento das obrigagdes ora assumidas e execute, caso
aplicavel, as disposigdes do presente Contrato, em um prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados da solicitacdo da Fiducidria ou prazo inferior, caso seja necessario para
cumprimento de exigéncia de autoridade competente, ressalvado que, na hipdtese de
ocorréncia de qualguer inadimplemento ao presente Contrato, observados os eventuais
prazos de cura aplicaveis, as informagdes e os documentos previstos neste item deverao
ser fornecidos imediatamente;

informar a Fiduciaria imediatamente e nunca em prazo superior a 1 (um) Dia Util apds a
ocorréncia do evento, sobre a ocorréncia de qualquer inadimplemento ao presente
Contrato;

manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, a presente
Alienacdo Fiduciaria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor,
sem qualquer restricao ou condicao;

cumprir, dentro dos prazos legais, quaisquer requisitos e exigéncias legais que, no futuro,
venham a ser exigidos para a existéncia, validade, eficacia ou exequibilidade da Alienagdo
Fiducidria ora constituida e, mediante solicitacgdo prévia da Fiducidria, apresentar
comprovagao de que tais requisitos ou dispositivos legais foram cumpridos;

pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislacdo tributdria pague todos os

tributos e contribuicdes incidentes sobre os Imdveis; /
f \
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(xx)

(xi)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xvi)

dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condicdes aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos os
seus termos e condigbes, responsabilizando-se a Fiduciante integralmente pelo
cumprimento deste Contrato;

contabilizar adequadamente a presente Alienagdo Fiduciaria na sua escrituragdo ou fazer
constar nota explicativa no seu balango, conforme o caso;

cumprir, mediante o recebimento de comunicacdo escrita enviada pela Fiduciaria na qual
a Fiduciaria declare que ocorreu qualquer inadimplemento ao presente Contrato, as
instrugBes por escrito emanadas da Fiducidria para consolidagao da propriedade objeto
da Alienacdo Fiduciéria;

cumprir com as formalidades estabelecidas na Clausula Quarta acima em caso de
assinatura de qualquer aditamento ao presente Contrato;

reembolsar a Fiduciaria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis apds solicitagio neste sentido,
de todos os custos e despesas comprovadamente incorridos na preservacdo dos Imdveis
€ no exercicio ou execugao de quaisquer dos seus direitos nos termos deste Contrato;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acdo, procedimento ou
processo que possa, de qualquer forma, afetar adversamente ou alterar a presente
Alienacdo Fiduciaria, os Imdveis, no todo ou em parte, este Contrato, os demais
Documentos da Operacdo e/ou o integral e pontual cumprimento das Obrigagdes
Garantidas, bem como informar em até 1 (um) Dia Util, a partir do momento em que
tomar conhecimento, a Fiduciaria da agao, procedimento ou processo em questdo, bem
como seu objeto e as medidas tomadas pela Fiduciante, mantendo a Fiduciaria atualizada
durante todo o processo por meio de envio periddico de relatdrios dos assessores legais
responsaveis pela defesa em referido procedimento;

permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatdrios dos Imoveis,
assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do Codigo Civil, o encargo de fiel
depositaria dos Documentos Comprobatorios dos Iméveis, obrigando-se a bem custodia-
los, guarda-los, conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme o caso, aos Credores
Fiduciarios e/ou ao juizo competente, quando solicitados, dentro do prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, ou em prazo inferior, caso solicitado pelo juizo competente, de modo a
possibilitar o cumprimento pelos Credores Fiduciarios de qualquer lei, regulamento ou
ordem judicial, arbitral ou administrativa, assim como fornecer todas as informagoes
relativas a ela solicitadas pelos Credores Fiduciarios com tal finalidade;
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(xxvii) manter, conforme aplicivel, todas as autorizagdes necessarias a assinatura deste
Contrato, bem como ao cumprimento integral de todas as obrigagdes aqui previstas,
sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

(xxviii) ndo contratar qualquer operacdo de endividamento, sendo a divida bancaria ou ndo, a
partir do recebimento do total das CPR Financeira, conforme disposto nas CPR Financeira;

(xix) cumprir e fazer com que seus socios ou acionistas controladores e funcionarios, cumpram
as leis e normativos que dispde sobre atos lesivos contra a administracdo publica e
aplicaveis ao presente Contrato, em especial as Leis Anticorrupgdo e comprometer-se a
abster-se de qualquer atividade que constitua uma violagdo as disposigdes contidas
nestas legislagoes;

(xxx) efetuar a substituicdo e/ou o reforco da Alienagao Fiduciaria, conforme necessario, nos
termos deste Contrato; e

(xxxi) Até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante se obriga a adotar todas
as medidas e providéncias no sentido de manter existentes, validos, eficazes, exigiveis e
em pleno vigor, sem qualquer dnus, restricdo, depreciagdo ou condigao, os direitos reais
de garantia constituidos em favor do Credor nos termos deste Contrato e eventuais
aditamentos com relagdo aos Imoveis.

10.2. A Devedora reconhece que qualquer evento definido como evento de vencimento
antecipado ou descumprimento de obrigacdo prevista neste Contrato ensejard o vencimento
antecipado das CPR Financeira e, consequentemente, a imediata exigéncia das Obrigagoes
Garantidas.

10.3. A Fiduciante, os Avalistas e o Devedor, incluindo empresas coligadas, controladoras ou
controladas da Fiduciante de ambos, conforme aplicavel, também, obrigam-se a cumprir e observar
em todos os aspectos todas as leis, orientagbes e/ou outros atos normativos, sangdes legais,
comerciais ou financeiras, embargos, restricdes e/ou medidas restritivas direta ou indiretamente
aplicaveis as atividades desenvolvidas pela Fiduciante, pelo Devedor e pelas Avalistas, impostas por
(i) Organizacdo das NagBes Unidas, (ii) Unido Européia, (iii) Paises Baixos, (iv) Reino Unido, (V)
Estados Unidos da América e/ou (vi) outra autoridade que o Coordenador Lider considere relevante
incluindo, mas ndo se limitando, qualquer instituicdo oficial ou agéncia de qualquer dos paises 6rgaos
listados aqui, sendo que continuardo cumprindo e observando enquanto perdurarem as obrigagoes
assumidas nas CPR Financeira.

\\,
\



11.1.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MANDATO

A Fiduciante nomeia, a partir da data de assinatura deste Contrato, em carater

irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil, como condigdo do presente
negdcio, e até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente pagas a Fiduciaria, como
sua bastante procuradora, desde ja autorizada e constituida de todos os poderes, para, em nome da

Fiduciante:

(iv)

(v)

(vi)

11.2.

exercer todos 0s atos necessarios a conservacdo e defesa dos Imdveis;

promover, em nome da Fiduciante, como sua bastante procuradora, caso a Fiduciante
ndo o faca no prazo indicado pela Fiduciaria, os registros deste Contrato e de seus
aditamentos, bem como demais formalidades previstas neste Contrato, caso a Fiduciante
nao o faca, nos termos dispostos nos artigos 653, 684 e paragrafo 1° do artigo 661 do
Cddigo Civil, no prazo estipulado no presente Contrato, sem prejuizo de caracterizar
inadimplemento por parte da Fiduciante, as expensas da Fiduciante;

firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da Fiduciante relativo
exclusivamente a garantia constituida nos termos deste Contrato, na medida em que seja
o referido ato ou documento necesséario para a constituicdo, validade, eficacia e
formalizacdo da referida garantia, as expensas da Fiduciante, conforme o caso, caso a
Fiduciante ndo o faca no prazo indicado pela Fiduciaria;

representar a Fiduciante, podendo praticar atos perante quaisquer terceiros, incluindo
qualquer instituicdo financeira e qualquer 6rgdo ou autoridade governamental, seja na
esfera federal, estadual ou municipal, incluindo o Banco Central do Brasil, Juntas
Comerciais, os competentes Registros de Imdveis, com amplos poderes exclusivamente
para manter a validade e eficacia da Alienagdo Fiduciaria e sua execugdo, assinando
formularios, pedidos e requerimentos, as expensas da Fiduciante, caso a Fiduciante ndo
o faca no prazo indicado pela Fiduciaria;

adotar todas as medidas e procedimentos necessarios para o cumprimento deste
Contrato, incluindo, mas ndo se limitando aqueles referentes a execugdo dos Imoveis; e

conservar e recuperar a posse dos Imdveis que esteja sendo regularmente detida pela
Fiduciante.

Na hipdtese de cessdo dos direitos e obrigagdes oriundos deste Contrato pela Fiduciaria,

a Fiduciante obriga-se, desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, a outorgdk nova procuragao a



parte que venha a assumir a posicao de credor perante a Fiduciante, conforme modelo do Anexo V,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo neste sentido.

11.3. 0O mandato outorgado pela Fiduciante, nos termos desta cldusula e do Anexo V sera
valido pelo prazo de vigéncia do Contrato, permanecendo em vigor até que todas as Obrigagdes
Garantidas tenham sido integralmente satisfeitas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — PRAZO DO CONTRATO E LIBERAGCAO DA GARANTIA

12.1. O presente Contrato passara a viger a partir da sua data de assinatura e extinguir-se-a
quando cumpridas a totalidade das Obrigagdes Garantidas, ndo havendo possibilidade de liberagao
parcial dos Imdveis, salvo se aprovado pela Fiduciaria

12.2. No prazo de até 30 (trinta) dias a contar da efetiva liquidagdo da totalidade das
Obrigacbes Garantidas, o Credor fornecera ou encaminhara, para o enderego de correspondéncia da
Fiduciante e a requerimento da parte interessada, o respectivo termo de quitagdo da presente
garantia.

12.3. Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria e a consequente reversdo da
propriedade plena dos Imdveis em seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao Registro de Imdveis
o termo de quitacdo emitido pela Fiducidria, de forma a consolidar na pessoa da Fiduciante a plena
propriedade dos Imdveis. O referido termo de quitacdo devera ser emitido pela Fiduciaria (a) no
prazo de 30 (trinta) dias apds a liquidacdo de todas as Obrigagbes Garantidas; ou (b) na forma do
disposto na alinea Error! Reference source not found. do item 6.4 acima.

12.4. A Fiduciante se obriga a comprovar a Fiduciaria que o cancelamento do registro da
propriedade fiduciaria e a consequente reversado da propriedade plena dos Iméveis em seu favor foi
devidamente concluido em até 30 (trinta) dias apds o recebimento do termo de quitagdo.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — COMUNICAGOES

13.1. Todas as comunicagoes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu
recebimento nos enderegos indicados abaixo, ou em outros que as Partes venham a indicar, por
escrito, no curso desta relacdo. As comunicacoes serdo consideradas entregues quando recebidas
(a) sob protocolo; (b) com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos; (c) por telegrama nos enderecos acima; ou (d) por correspondéncia eletronica, a qual
serd considerada entregue quando do envio desta. Cada Parte devera comunicar imediatamente e
na forma desta clausula as outras sobre a mudanca de seu enderego.

Para a Fiduciante:

ATTO AGROPECUARIA LTDA.

Rodovia BR 364, Km 94, s/n.°, Zona Rural
Cidade de Alto Garcas, Estado do Mato Grosso
CEP 78.770-000

At.: Sr. Ricardo Caetano

Tel.: (66) 3411-9900

E-mail: ricardo.caetano@attosementes.com.br

Para a Fiduciaria:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 7° andar, Pinheiros

Sao Paulo — SP, CEP 05407-003

At: Sras. Martha de Sa Pessoa, Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello e Victoria de Sa e Sr.
Fabio Bonatto Scaquetti

Tel.: (11) 3385-1800

E-mail: dri@vertcap.com.br e operacoes@vert-capital.com




Para os Avalistas:

ODILIO BALBINOTTI FILHO

Rua Village do Cerrado, s/n°, Quadra 19, Lote 17/18, Condominio Village do Cerrado
Cidade de Rondondpolis, Mato Grosso

CEP 78.731-600

Tel.: (66) 3411-9900

E-mail: ricardo.caetano@attosementes.com.br

TANIA MARIA BOZELLI BALBINOTTI

Rua Village do Cerrado, s/n°, Quadra 19, Lote 17/18, Condominio Village do Cerrado
Cidade de Rondondpolis, Mato Grosso

CEP 78.731-600

Tel.: (66) 3411-9900

E-mail: ricardo.caetano@attosementes.com.br

ATTO AGRICOLA LTDA.

Rua Francisco Goulart, n® 1.315, Vila Goulart
Cidade de Rondondpolis, Estado do Mato Grosso
At.: Sr. Ricardo Caetano

Tel.: (66) 3411-9900

E-mail: ricardo.caetano@attosementes.com.br

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

14.1. As expressoes utilizadas neste Contrato em letra mailscula e aqui ndo definidas de forma
diversa, terdo o significado a elas atribuido nas CPR Financeira, em caso de omissdo no referido
instrumento, em consonancia com os demais Documentos da Operacao. Todos os termos no singular
definidos neste Contrato deverdo ter os mesmos significados quando empregados no plural e vice-
versa. As expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras da mesma importancia quando empregadas neste Contrato, a ndo ser que
de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este Contrato como um todo e ndao a uma
disposicdo especifica deste Contrato e referéncias a clausula, sub clausula, itens, adendo e anexo
estdo relacionadas a este Contrato a ndo ser que de outra forma especificado.

14.2. A tolerancia por qualguer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da
outra no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste Contrato, ou a nao aplicagao, na ocasiao
oportuna, das cominagoes aqui constantes, nao acarretara o cancelamento das penalidades, nem
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dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo,
caso permanecam as causas.

14.2.1. A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas acima nao implicard novagao ou
modificacao de quaisquer disposicdes deste Contrato, as quais permanecerao integras e em pleno
vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

14.2.2. O disposto nos itens 14.2 e 14.2.1 acima, prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao
aplicacdo das cominagbes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

14.3. Para os fins desta Alienacdo Fiduciaria, serdo entendidos como “Dias Uteis” todo e
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado nacional na Republica Federativa do Brasil.

14.4. As obrigagdes constituidas por este Contrato sdo extensivas e obrigatorias aos
cessionarios, promitentes cessionarios, herdeiros e sucessores a qualquer titulo das Partes.

14.5. A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes do presente Contrato,
compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para obtencdo das certides dos
distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacdo e
registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas
de Servico de Notas, de Servico de Registro de Imdveis e de Servigo de Titulos e Documentos, de
quitacdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operagdo. Em particular, cabera a Fiduciante
apresentar a Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido,
em seu nome, no ato da assinatura deste Contrato, necessaria para o registro da presente Alienacao
Fiduciaria.

14.5.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Oficial de Registro de Imdveis
proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averbacdes necessarios
decorrentes do presente Contrato, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido
cumprimento do disposto neste Contrato.

14.5.2. As Partes comprometem-se, ainda, a colaborar para o cumprimento tempestivo de
eventuais exigéncias formuladas pelo Registro de Imoveis, para fins de registro desta Alienacao
Fiduciaria.

14.6. As Partes celebram este Contrato em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao
seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores, a qualquer titulo.

14.7. Fica desde logo estipulado que o presente Contrato revoga e substitui todo e qualquer
entendimento havido entre as Partes anteriormente a esta data sobre o mesmo objeto )
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14.8. Toda e qualquer modificacdo, alteracdo ou aditamento ao presente Contrato somente
sera valido se feito por aditamento, assinado pelas Partes.

14.9, Os anexos a este Contrato sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre o Contrato e seus anexos prevalecerdo as disposigdes do Contrato, dado o carater
complementar dos anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indivisibilidade das
disposicdes do Contrato e dos anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negdécio celebrado entre as Partes.

14.10. Para os fins e efeitos deste Contrato, em especial das Clausulas Terceira, Quarta e Quinta
acima, as Partes estabelecem, agindo de boa-fé e em comum acordo, tendo em vista a omissdo da
Lei 9.514, que a presente Alienacdo Fiduciaria e/ou as Obrigagdes Garantidas poderao ser executadas
no todo ou em parte, em procedimento Unico ou em procedimentos simultaneos ou sucessivos, a
critério da Fiduciaria.

14.11. Qualquer conflito em relagdo a interpretagdo das obrigagdes das Partes neste documento
devera ser solucionada levando em consideracdo uma andlise sistematica de todos os Documentos
da Operacao. '

14.12. As Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discussao de
todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

14.13. Caso qualquer das disposicBes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

14.14. Todas e quaisquer despesas, débitos, ou qualquer tipo de custos, de natureza ordinaria
ou extraordinaria com relacdo aos Imdveis, incluindo, mas ndo se limitando a, despesas relativas a
(a) manutengdo, seguranca, conservagao, tributos (tais como Certificado de Cadastro de Imovel
Rural - CCIR ou Imposto Territorial Rural — ITR); (b) débitos, multas, penalidades, e custos de
natureza ambiental; e () quaisquer outros impostos, taxas, contribuigbes e encargos que possam
incidir sobre os Imdveis, incluindo aqueles referentes a prestadores de servigo publico como luz,
agua, gas e telefone, ainda que langados em nome de terceiros, serdo suportados pela Fiduciante,
até a data de consolidacdo da propriedade plena dos Imdveis pelo Credor, de maneira que O Credor
fica, desde ja, desobrigados a assumir qualquer responsabilidade e/ou efetuar qualquer tipo de
pagamento referente a quaisquer despesas referentes aos Imoveis, incorridas até a data de
consolidacdo da propriedade plena dos Imdveis pelo Credor, durante a vigéncia desSe Contrato.
/)
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14.14.1. 0O Credor poderd, a qualquer tempo, mediante notificacdo enviada com antecedéncia, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento da notificacdo, exigir comprovantes de
pagamento dos referidos tributos, despesas e encargos, ou de quaisquer outras contribuigdes, ou
ainda, conforme o caso, a comprovagao de provisdo dos valores eventualmente ndo pagos,
referentes ao imposto predial e territorial urbano. A observancia do prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
citado acima fica automaticamente dispensada caso a demanda pelos comprovantes seja oriunda de
qualquer 6rgdo do poder publico, ocasido em que a Fiduciante devera observar o prazo estabelecido
pelo respectivo drgdo ou poder publico.

14.14.2. Se o Credor vier a pagar algum dos tributos e/ou encargos inerentes aos Imoveis,
incorridos até a data de consolidagdo da propriedade plena dos Imdveis durante a vigéncia deste
Contrato, a Fiduciante, ou quem estes indicarem, sem exclusao da responsabilidade da Fiduciante
pelo pagamento, deverdao reembolsa-los dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento
de sua comunicacdo, sendo aplicaveis, em caso de reembolso decorrente de atraso no pagamento,
0s encargos moratorios de (i) multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre os valores em atraso;
e (ii) juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, sobre o valor em
atraso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — LEI APLICAVEL E FORO

15.1. O presente Contrato sera regido e interpretado segundo as leis da Republica Federativa
do Brasil.
15.2. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer

duvidas oriundas ou decorrentes deste Contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 3 (trés) vias,
de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 2 de outubro de 2020.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)



(Pagina de assinaturas 1/6 do Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis
em Garantia e Outras Avencas celebrado entre a Atto Agropecudria Ltda., Vert Companhia

Securitizadora, Atto Agricola Ltda., e Odilio Balbinotti Filho, Ténia Maria Bozelli Balbinotti)

ATTO AGROPECUARIA S.A.
Fiduciante

Cargo:
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Cod. de Serventia: 151 %
Consulte: www.timt.jus.brigelo
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VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Fiduciaria
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Cargo: ; Cargo:
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Diretora
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Securitizadora, Atto Agricola Ltda., e Odilio Balbinotti Filho, Ténia Maria Bozelli Balbinotti)
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(Pagina de assinaturas 6/6 do Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis
em Garantia e Outras Avencas celebrado entre a Atto Agropecudria Ltda., Vert Companhia
Securitizadora, Atto Agricola Ltda., e Odilio Balbinotti Filho, Ténia Maria Bozelli Balbinotti)
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ANEXO I — DESCRICAO DO IMOVEIS

1. Matricula n° 7.672

Imével: Area de terras pastais e lavradias, situada na zona rural de Alto Gargas, Estado de Mato
Grosso, com area de 353Has.24a.50ca. (trezentos e cinquenta e trés hectares, vinte e quatro ares e
cinquenta centiares); localizado em lugar denominado “Fazenda Marajo”; com perimetro de
11.098,99m (onze mil e noventa e oito metros e noventa e nove centimetros); de propriedade de
Atto Agropecuéria Ltda; Titulo de Aquisicao: Integralizacdo de Bens a Capital Social, conforme consta
no R.24/7.672; Codigo INCRA/SNCR: 901.130.215.635-7.

2. Matricula n°® 7.680

Imével: Area de terras pastais e lavradias, situada na zona rural de Alto Garcas, Estado de Mato
Grosso, com area de 377Has.70a.93ca. (trezentos e setenta e sete hectares, setenta ares e noventa
e trés centiares); localizado em lugar denominado “Fazenda Defesa”; com perimetro de 8.964,80m
(oito mil, novecentos e sessenta e quatro metros e oitenta centimetros); de propriedade de Atto
Agropecuaria Ltda; Titulo de Aquisicdo: Integralizagdo de Bens a Capital Social, conforme consta no
R.15/7.680; Cddigo INCRA/SNCR: 5.742.645-7.
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ANEXO II

PROPORGCAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

Percentual das
Valor de Valor de Obrigagoes
Iméveis |Matriculas RGI Avaliacdo (Venda | Avaliacdo (Venda | Garantidas
de mercado) forcada) (ref. R$ 80
milhoes)
Fazenda 1 © Cartdrio de P
Diefecs 7.680 Alto Garcas R$17.329.253,00 R$12.130.478,00 21,66%
Fazenda 1 © Cartério de 5
Marajé 7.672 Alto Garcas R$16.206.834,00 R$11.344.784,00 20,26%
o0
)
‘/ -\‘“
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ANEXO III — CERTIDAO CONJUNTA NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO EMITIDA CONJUNTAMENTE PELA SECRETARIA
DA RECEITA FEDERAL E PELA PROCURADORIA GERAL DA FAZENDA NACIONAL

[ANEXA]




ANEXO IV - LAUDOS DE AVALIACAO

[ANEXO]




ANEXO V — MODELO DE PROCURACAO
Pelo presente instrumento de mandato,

ATTO AGROPECUARIA S.A., sociedade limitada com sede na Rodovia BR 364, Km 94, s/n.%, Zona
Rural, na Cidade de Alto Garcas, Estado de Mato Grosso, CEP 78.770-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ”) sob o n.°© 32.352.816/0001-70 com
seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado do Mato Grosso, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“"Qutorgante”);

neste ato nomeia e constitui como seu bastante procurador,

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade anénima, com sede na Rua Cardeal Arcoverde,
2365, 7° andar, Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ sob o n® 25.005.683/0001-09
(“Outorgado”), na qualidade de fiduciario, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia”, celebrado em 2 de outubro de 2020 pelo Outorgante,
o Outorgado e outros (“Contrato”), a quem confere amplos e especificos poderes para, agindo em
seu nome, praticar todos os atos e operacbes, de qualquer natureza, necessarios ou convenientes
ao exercicio dos direitos previstos no Contrato, para agir em seu nome, na mais ampla medida
permitida pelas leis aplicaveis:

(i) exercer todos 0s atos necessarios a conservagao e defesa de Imoveis;

(i) promover, em nome da Fiduciante, como sua bastante procuradora, os registros do
Contrato e de seus aditamentos, bem como demais formalidades previstas no Contrato,
caso a Fiduciante ndo o faca, nos termos dispostos nos artigos 653, 684 e paragrafo 1°
do artigo 661 do Cddigo Civil, no prazo estipulado no Contrato, sem prejuizo de
caracterizar inadimplemento por parte da Fiduciante, as expensas da Fiduciante;

(iii) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da Fiduciante relativo
exclusivamente a garantia constituida nos termos do Contrato, na medida em que seja o
referido ato ou documento necessario para a constituicdo, validade, eficacia, formalizagdo
e manutencdo da referida garantia, as expensas da Fiduciante, conforme o caso;

(iv) representar a Fiduciante, podendo praticar atos perante quaisquer terceiros, incluindo
qualquer instituicdo financeira e qualquer érgdo ou autoridade governamental, seja na
esfera federal, estadual ou municipal, incluindo o Banco Central do Brasil, Juntas
Comerciais, 0os competentes Registros de Imdveis, com amplos poderes exclusivamente
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para manter a validade e eficacia da Alienagdo Fiducidria e sua execugdo, assinando
formularios, pedidos e requerimentos, as expensas da Fiduciante;

(v) adotar todas as medidas e procedimentos necessarios para o cumprimento do Contrato,
incluindo, mas ndo se limitando aqueles referentes a execucdo de Imoéveis; e

(vi) conservar e recuperar a posse de Imoveis.

Por este ato é conferido a Outorgada todos os poderes que lhe sdo assegurados pela legislagao
vigente, inclusive os poderes “ad judicid’ e “ad negotid’ e todas as faculdades previstas na Lei
n.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

Essa procuragdo € outorgada em razao do Contrato e como um meio para o cumprimento das
obrigacBes nele previstas, e devera ser irrevogavel, valida e exequivel até o término do Contrato,
conforme previsto no referido Contrato.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sdo adicionais em relagao aos poderes outorgados
pela Outorgante a Outorgada nos termos do Contrato ou de qualquer outro documento e ndo
cancelam nem revogam nenhum de referidos poderes.

A presente procuracdo € outorgada de forma irrevogavel e irretratavel, conforme previsto no
Artigo 684 do Cddigo Civil.

Esta procuracdo sera valida pelo prazo de vigéncia do Contrato, permanecendo em vigor até que
todas as ObrigagOes Garantidas da Outorgante ali previstas tenham sido integralmente satisfeitas, a
critério do Outorgado.

A presente procuracao sera regida e interpretada em conformidade com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

A presen’te procuracao fgi-assinada pelo Outorgante em Mato Grosso, em 2 de outubro de 2020.

ATTO AGROPECUARIA S.A.
2 TARELIONATO
N
NomJ Nome
Cargo: Cargo:

SEGUNDO TABELIONATO DE NOTAS DE RONDONOPOLIS - MT
Dalva Dornela L.lma de AImerdﬂ Tabelia - Fone: 160! 34391600
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